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Festsetzungen
I E EEBSs

Art der baulichen Nutzung

D)

MaB der baulichen Nutzung

GR 100 qm

WH

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Algemeines Wohngebiet (WA)

maximale Grundfldche, hier z.B.
hochstens 100 qm

Lahl der Vollgeschosse als Hichstmaf,
hier 7.B. hochstens 2-qeschossig

zuldssige Wandhdhe als Hochstmad

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppel-
hduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsfldchen fir den Gberdrtlichen und den drtlichen Verkehr

StrabBenverkehrsfldche
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

StraBenbeqrenzungslinie

Houptversorqungs- und Haouptabwasserleitungen

oo

Grinfldachen

0Oo0o00OO0OO0OO0O0
() (o)
o o
00000000

Sonstige Festsetzungen

SD

DN

A A A A

2.50

—

Oberirdische Leitung

dffentliche Grinfldche

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Satteldach

zuldssiqe Dachneigung

First- und Houptbaukdrperrichtung
Bezugskennunq der Nutzungsschablone

Fliche fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des
MaBes der Nutzung

MabBlinie

Darstellungen und nachrichtliiche Ubernahmen

{ ¢S/0vTe

Hinweise

vorhandenes Gebdude
Flurnummer
Grundsticksgrenze

geplante Grundstiicksqrenze
(unverbindlich)

LingenmaBe und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Katasterkaorte stadt. GIS) entspricht fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Stand vom November 2006

Bebauungsplan Nr. 150 "Hohenbergweg Siid"
1. vereinfachte Teildnderung

Rechtsgrundlagen:

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsqrundliagen:
§§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
25.09.2004 (BGBI.I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 21 Gesetz vom
21.06.2005 (BGBI. | S. 1818); Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung/ BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbauland6 vom 22.04.1993 (BGBI.I S. 466).

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsqrundlagen:

Art. 91 Abs. 1 Nrn. 1,2,3,4 und Abs. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 434), zuletzt gedndert

am 10.03.2006 (GVBI S. 120).

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 797ff), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.12.2005 (GVBI. S. 665).

Die grinordnerischen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

Art. 12 Abs. 1 und 2 und Art. 13 Abs. 1 Bayerisches Naturschutzgesetz
(BayNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.12.2005 (GVBI. 2006 S.2);
§ 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 03.04.2002 (BGBI.I S. 1193), zuletzt gedndert durch Art. 40 Gesetz
vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Festsetzungen durch Text:

Hinweise:

Ortsrecht:
Es qilt di

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Unzuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften; Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Iwecke (§ 4 Abs. 2

Nr. 2 und Nr. 3 - BauNVO0).

Unzuldssig sind Betriebe des Beherberqungsqgewerbes, sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
(§ 4 Abs.3 - BauNV0).

Mab der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

Al's Wandhthe (WH) qilt das Mab von der ndchstgelegenen Gehsteigoberkante
(bzw. Strabenoberkante, falls kein Gehsteig vorhanden) bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut (bei qeneigten Ddchern an der Troufseite) oder bis

zum oberen Abschluss der Wand (bei Flachdichern).

Bauweise, dberbaubare Grundsticksfldche und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Plangebiet wird offene Bauweise festqesetzt.
Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

Al'le Dicher der Haouptbaukdrper sind als Sattelddcher mit einer Dachneiqung
von 18 bis 26 Grad auszubilden.

Die im Plan durch Pfeile festgesetzten First- u.Hauptbaukdrperrichtungen
sind einzuhalten. Fiir untergeordnete Gebdudeteile (z.B. Eingénge) sind
Ausnahmen zuldssig. Bei Querbauten sind Abweichungen zuldssig, wenn
deren Firsthohe geqeniber der Houptfirsthohe mind. 1.00 m tiefer liegt.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemdd § 10 BauGB in Kraft.
Der Bebauungsplan Nr. 150 "Hhenberqweg Sdd" in der planzeichnerischen Dar-
stellung vom 12.10.2005, rechtsverbindlich seit 04.11.2005, bleibt mit allen

Festsetzungen giltig, sofern nicht in dieser Bebauungsplandnderung neue Fest-
setzungen getroffen werden.

e Boumschutzverordnung der Stadt Rosenheim vom 13.01.1998.

Im Planungsqebiet kdnnen ggf. Bodendenkmdler vorhanden sein. Es wird darauf hin-

gewiesen,
dem Bayer.

dass Bodendenkmdler der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und
Landesamt fiir Denkmalpflege unverziglich bekannt gemacht werden missen.

Im Bereich des Bebaouungsplans sind keine Altlasten, Altablagerungen oder sonstige
Hinweise auf eine Bodenbelastung bekannt. Sollten solche wdhrend der weiteren
Planung oder spdteren Ausfihrung bekannt werden, so ist umgehend das Umweltaomt

der Stadt

Rosenheim zu benachrichtigen.

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss
Billiqung des Entwurfs fir die Beteiliqung
der beriihrten Behdrden und der Offentlichkeit
(Bauausschuss / Stadtrat)

2. Bekanntmachung zu 1. und 3.

(Amtsblatt Nr. 15 / 2006)

Offentliche Auslequng

Erneute Anhrung der betroffenen Offentlichkeit

Behandlung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

o O P~ N

Benachrichtiqung dber daos Ergebnis zu 5.

Ausfertiqung

Stadt Rosenheim, den 22.01.2007
Siegel

Verdffentlichung und Rechtsverbindlichkeit
(Amtsblatt Nr.

Stadt Rosenheim

o

13.07 / 19.07.2006

25.07.2006

07.08.2006 - 08.09.2006
01.12.2006 - 15.12.2006
14.12. / 20.12.2006
11.01.2007

Gabriele Bauer
Oberbirgermeisterin
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